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1. Die Anfange

Potsdamer WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT 1956 eG

Potsdam und seine Bevilkerung litten noch zu Beginn der fiinf-
ziger Jahre unter den Folgen des Krieges. Viele Wohngebiude
waren zerstort oder in einem schlechten Erhaltungszustand. Die
Wohnraumversorgung war katastrophal. In Potsdam gab es An-
fang der 50er Jahre mehrere Tausend Wohnungssuchende. Der
Wohnungsneubau blieb jedoch weit hinter dem Bedarf zuriick.
1953 wurden zum Beispiel nur acht sanierte und 14 neue Woh-
nungen iibergeben.

Die allgemeine Unzufriedenheit der Bevélkerung mit den
Wohn- und Lebensbedingungen miindete letzelich in den Un-
ruhen vom 17. Juni 1953. Mit der Politik des ,Neuen Kurses®
wollte die DDR-Fithrung unter anderem auch die prekire Situ-
ation bei der Wohnraumversorgung lésen. Aufgegriffen wurde
mit der Bildung von Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften
(AWG) eine traditionsreiche Idee, bei der sich bereits seit Ende
des 19. Jahrhunderts Wohnungssuchende mit Eigeninitiative
und Selbstverantwortung in einer Wirtschaftsgemeinschaft zu-
sammen getan hatten. Am 10.Dezember 1953 wurde die ,,Ver-
ordnung iiber die Zulassung der AWG als freiwilliger Zusam-
menschluss von Arbeitern, Angestellten und Angehorigen der
Intelligenz zum genossenschaftlichen Bau und der Erhaltung
von Wohnungen® erlassen. Eine weitere Verordnung regelte die
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Finanzierung, wonach die Baukosten fiir die Genossenschaften
zum {iberwiegenden Teil mit Krediten zu Vorzugsbedingungen
finanziert wurden. Lediglich 20 % der Kosten mussten aus Ei-
genmitteln von den AWG en bereitgestellt werden. Mit dem
»Gesetz tiber die Verleihung von Nutzungsrechten an volkseige-
nen Grundstiicken vom April 1954 wurde die unentgeltliche
Uberlassung von Grundstiicken an die Wohnungsgenossen-
schaften geregelt.

Nachdem in Potsdam durch den VEB Lokomotivbau ,Karl
Marx® und das Reichsbahnausbesserungswerk bereits zwei
Wohnungsgenossenschaften entstanden waren, griindete sich
am 5. Mirz 1956 iiber den Trigerbetrieb Bau-Union Potsdam
die dritte Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft. Um eine Ge-
nossenschaft zu griinden und in das Genossenschaftsregister
der Stadt eintragen lassen zu kénnen, mussten ihr mindestens
50 Mitglieder angehoren. Bei den hohen Genossenschaftsantei-
len von zunichst 2.500,- DM pauschal fiir eine Wohnung und
den vielen nach Feierabend zu leistenden Aufbaustunden war es
nicht so einfach, geniigend interessierte Mitglieder zu finden.
So gelang unserer AWG erst im dritten Anlauf die Griindung.
Nach der ofhiziellen Griindung liefen sich dann am 7. Mirz
1956 die ersten Mitglieder in die Mitgliederliste eintragen.

Zu den Griindungsmitgliedern mit ihren Ehepartnern, die heu-
te noch im Bestand unserer Genossenschaft wohnen, gehéren
unter anderem:

Johanna Scholz
Georg Rendtel
Helga Kulok
Toni Weber
Ginter Strenge
Lena Hessler
Gertrud Résler
Ursula Jahn

Dem Antrag der Genossenschaft vom 9. Mirz 1956 folgten
der Zulassungsbescheid und die Eintragung in das Genossen-
schaftsregister beim Rat der Stadt am 18. April 1956.

Die Hohe der Geschiftsanteile betrug zunichst pauschal 2.500,-
DM. Mit der neuen Verordnung vom Mirz 1957 wurden die
Anteile nach der Wohnungsgrofle gestaffelt: 1.800,- DM fiir
eine 2-Raum-Wohnung, 2.100,- DM fiir eine 2 1/2-Raum-
Wohnung und 2.400,-DM fiir eine 2 2/2-Raum-Wohnung.
Das war unter den Einkommensbedingungen in den 50er Jah-
ren viel Geld, wenn man zum Beispiel bedenkt, dass ein junger
Bauingenieur etwa 380,- DM monatlich verdiente.



2. Das erste Quartier entsteht
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Die Planungen fiir die Schaffung neuen Wohnraums in Potsdam gin-
gen nur schleppend voran und waren zunichst vom Wiederaufbau
der Innenstidte nach historischem Vorbild geprigt. Neuer Wohn-
raum entstand bis Anfang der 60er Jahre nur in Groflenordnungen
von 60 bis 100 Wohnungen jihrlich. Dabei setzte sich nach sowje-
tischem Vorbild in den Bauplanungen seit 1954 mehr und mehr ein
funktionaler Baustil durch. Auf der Baukonferenz der DDR im April
1955 verkiindete Walter Ulbricht die Notwendigkeit ,, Besser, schneller
und billiger zu bauen unter Anwendung industrialisierter Bauweise.
Mit der ,Bildung der Brigade zur Weiterfithrung der generellen stid-
tebaulichen Planung der Stadt Potsdam aufgrund einer Besprechung
mit dem ZK der SED und dem Ministerium fiir Aufbau® vom 14.
September 1956 schritt die staatspolitische Vereinnahmung des Woh-
nungsbaus voran.

e

KantstraBe 22-24

Wihrend in der Potsdamer Heiliggeiststrafie ab 1956 das erste Grof3-
projekt in Grofblockbauweise entstand, konnte die Genossenschaft
zunichst noch traditionell bauen. Unter dem Vorsitz des Ingenieurs
Siegfried Schifer entstanden nach Vorlage der Baugenechmigung vom
14. August 1956 die ersten18 Wohnungen in der Kantstrafle 22-24.
Projektierung und Bauausfithrung lagen damals noch in Eigenverant-
wortung des Trigerbetriebes der Wohnungsbaugenossenschaft, der
Bau-Union Potsdam. Dem ersten dreigeschossigen, monolithischen
Massivbau folgte auf dem Gelinde der damaligen Stadtgirtnerei an
der alten Sommerschen Privatstrafle die Errichtung von weiteren 48
Wohnungen (Fichtestrafle 5-7 und Kantstrafle 1-3) in traditioneller

Bauweise.

Der Bauablauf war damals weitgehend von den Méglichkeiten der
Materialbeschaffung abhingig. Bereits vom Bau des ersten Blocks der
AWG sind uns Briefwechsel iibermittelt, in denen bauausfiihrende
Firmen {iber Material berichteten, ,welches einfach nicht zu beschaf-
fen® war. Bei den Hiusern in der Fichtestrafle 5-7 und der Kantstrafle
1-3 wurden aus der Not heraus teilweise Mauersteine mit unterschied-
lichen bauphysikalischen Eigenschaften errichtet. Der Eigeninitiative
von Genossenschaftsmitgliedern und Firmen war es zu danken, dass
hier immer wieder Abhilfe geschaffen werden konnte.

Gerade die Errichtung dieser ersten drei Wohnbldcke lebte von der
Beteiligung der Genossenschaftsmitglieder der ersten Stunde. Sie
waren oft als Bauleute direkt am Bau beteiligt und leisteten als Ge-
nossenschaftsmitglieder in ihrer Freizeit die Aufbaustunden. In der
Kantstrafle und Fichtestrafle haben die Mitglieder selbst die Baugru-
be ausgehoben sowie Dach- und Kellerboden ausgebaut. Bei 385,
430 bzw. 460 Aufbaustunden, die jedes Mitglied als manuelle Ar-
beitsleistung fiir eine entsprechende Wohnung einzubringen hatte,
war die Belastung fiir den Einzelnen gewaltig. Aber es bildete sich
ein Zusammengehdrigkeitsgefiihl aus, das viele Bewohner ihr Leben
lang in der Genossenschaft und in ihrem Wohnquartier hielt.

Auf der Grundlage der seit 1956 vorliegenden Bebauungspline wur-
den 1958/1959 in Verlingerung der Kantstraf§e 22-24 die Blocke 4
und 5 als erste Geschossbauten der AWG nach Typenprojekten er-
richtet, ebenfalls noch in eigener Projektierung und Bauausfiihrung,
Die Typisierung fithrte unter anderem dazu, dass die Wohnungen
insgesamt kleiner wurden und keine individuellen Grundrisse mehr
umgesetzt werden konnten.

Wihrend die auf lange Zeit einzige eigenstindige Baumafinahme der
Genossenschaft mit der Erstellung von insgesamt 156 Wohnungen
erfolgreich und relativ ziigig zwischen August 1957 und Oktober
1959 realisiert wurde, sahen sich die Stadt und der Bezirk bis 1963
auflerstande, die Erschliefung mit Fuflweg, Straflenentwisserung
und Fahrbahn vorzunehmen. Erst eine Eingabe des Vorstandes der
AWG an den Staatsrat der DDR brachte Bewegung in die Ange-

Genossenschaftsmitglieder bauen den Dachstuhl in der FichtestraBe 5-7 selbst auf

legenheit. Der Vorstand scheute sich nicht, auf den unzumutbaren
Zustand hinzuweisen und festzustellen, ,daf die Initiative der Mit-
glieder hinsichtlich der Ausfithrung von Arbeiten fiir die Genossen-
schaft ... hierdurch stark negativ beeinflusst worden war. Man woll-
te diesen Zustand auch deshalb nicht akzeptieren, weil ,gerade die
Genossenschafter der Kantstrafle zu den Griindern der AWG zihlen
und sich in den ersten Jahren durch vorbildlich erbrachte Eigenleis-
tungen auszeichneten®.
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3. Im Sinne des Fortschritts

Urspriinglich war das Konzept der Arbeiterwohnungsbaugenos-
senschaften von der engen Bindung an den (einen) Trigerbetrieb
geprigt. Mit der bevorzugten Versorgung bestimmter Bevilke-
rungsgruppen mit Wohnraum sollten Stammbelegschaften in
diesen Betrieben gefordert werden. Der Zuspruch war aber trotz
der Anreize in den ersten Jahren nicht sehr grof3, so dass 1957 mit
einer neuen Verordnung der Kreis der Triger- und angeschlosse-
nen Betriebe erweitert wurde. Neben der Bau-Union Potsdam
als Trigerbetrieb sind unserer AWG weitere Betriebe zugeordnet
worden, die aus der Industrie sowie nahezu allen anderen ge-
sellschaftlichen Bereichen kamen. Zu den ersten Betrieben, die
sich der Genossenschaft anschlossen, gehorten unter anderem
die Potsdamer volkseigenen Betriebe ,Kraftwerk®, ,Stralenbau®,

»Gasversorgung®, ,Energieversorgung® und ,Wasserwirtschaft®
sowie der Rat der Stadt, die Deutsche Notenbank, die Kreisspar-
kasse, spiter die Schiffbau- Versuchsanstalt, die Forschungsstelle
fiir Schiffahrt, Wasser und Grundbau usw.

Im Januar 1958 vereinigten sich die 50 Mitglieder der 1957
gegriindeten AWG ,Einheit® des damaligen Instituts fiir Land-
technik Bornim, die den Bau von Einfamilien-Reihenhiusern
geplant hatten, mit der AWG Bau-Union. Mit der immer grofler
werdenden Zahl der angeschlossenen Betriebe begann die Suche
nach einem neuen (neutralen) Namen fiir die Genossenschaft. Im
Juli 1958 wurde schliefllich der neue Name AWG , Fortschritt®
beschlossen.

POTSDAM

ARBEITERWOHNUNGSBAUGENOSSENSCHAFT »FORTSCHRITT«

4. Industrieller Wohnungsbau im Zentrum Potsdams

Die Wohnungsnot in der zweiten Hilfte der 50er Jahre war unver-
dndert grof. Den staatlichen Stellen der DDR war klar geworden,
dass die nicht ausreichend zur Verfiigung stehenden Kapazititen der
Bau- und Baustoffindustrie reglementiert werden mussten, um den
dringend notwendigen Bau von Wohnungen weiter vorantreiben
zu kénnen. Das Ministerium fiir Aufbau forderte 1957 die ,,durch-
greifende Industrialisierung im Bauwesen®. Offen wurde zugegeben,
dass die vorhandenen Kapazititen nicht ausreichten und deshalb
»die Wohnraum- und Wohnungsgrofen auf ein volkswirtschaftlich
vertretbares Mindestmaf$ zuriickgefiihrt werden® miissen.

Der Rat des Bezirkes und der Rat der Stadt Potsdam hatten An-
fang 1958 beschlossen, ,die zerstorten Teile des Stadtkerns der
Bezirkshauptstadt ab 1959 schwerpunktmifig wieder (aufzubau-
en)®. Zwischen 1958 und 1960 war der Bau von insgesamt 2.435
Wohnungen geplant, 1959 fiir das ,Zentrum Potsdam® allein
800 Wohnungen, davon 500 in Grofblockbauweise, und 1960
850 Wohnungen.

Im Rahmen des Nationalen Aufbauwerkes (NAW) war die Be-
volkerung angehalten, sich in der Freizeit und ohne Bezahlung
am Wiederaufbau des Landes zu beteiligen. In Potsdam standen
fiir die Genossenschaftsmitglieder bei der Ableistung der NAW-
Stunden Ende der 50er Jahre Enttriimmerungen der Innenstadt
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im Vordergrund. ,Wir werden aber noch mehr Wohnungsein-
heiten bauen kénnen, hieff es in der Ratsvorlage von 1958,
»wenn sich unsere Bevolkerung am Nationalen Aufbauwerk be-
teiligt und bei der Vorbereitung der Baustellen schon jetzt im
Jahre 1958 aktiv bei den Enttriimmerungs- und Ausschachtungs-
arbeiten mitwirke. Es gab eine Enttriimmerungskartei, in der
der Zustand der zum Abriss vorgesehenen Gebidude verzeichnet
war. Im , Kreisplan fiir das Jahr 1958 der Stadt Potsdam“ wurden
die Flichen im Bereich Platz der Einheit — Charlottenstrafle -
Franzosische Strafle sowie die Behlertstrafle als vordringlich fiir
Arbeitseinsitze benannt, um die nétige Baufreiheit fiir die ge-
planten Neubauten zu schaffen.

Ein Schwerpunktvorhaben in dieser Zeit sollte das zentrumsbestim-
mende Karree Platz der Einheit, Franzésische StrafSe und Wilhelm-
Pieck-Strafle/Charlottenstrafie werden. Mit den Beschliissen vom
Februar 1958 gab es den Auftrag, ,am ,Platz der Einheit’ den vom
Krieg zerstdrten Stadtteil vollstindig wieder neu aufzubauen und dort
schéne Wohnhiuser zu errichten®.

Am 14. April 1959, dem 14. Jahrestag der Bombardierung Pots-
dams, wurde der Grundstein gelegt fiir den 6stlichen Teil der
Franzésischen Strafle. ,Der Wohnungsbau an dieser Stelle gibt den
Auftake zur sozialistischen Gestaltung von Potsdam®, so Potsdams
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Oberbiirgermeister Rescher in seiner Rede zur Grundsteinlegung.
Die Franzésische Strafle 7 bis17 wurde der AWG ,Fortschritt®
bereits zwischen Oktober und Dezember 1959 iibergeben. Bis
1961 entstanden hier fiir die Genossenschaft weitere Wohnungen
am Platz der Einheit 6-9 und in der Charlottenstrafle 49-51.

Parallel zum Baugeschehen am Platz der Einheit und in der
Franzosischen Strafle wurden die Planungen zum Aufbau der
siidlichen Innenstadt forciert. Im so genannten ,Zentrum Siid®
entstanden 1961 fiir unsere Genossenschaft die Gebidude Burg-
strafle 11-14 und 15-18 mit jeweils 32 Drei-Raum-Wohnungen.
Das 1963 in Skelettbauweise errichtete 7-geschossige Gebiude
in der Burgstrafle 3-4 war das erste Hochhaus fiir 68 Mitglieder
der AWG ,Fortschritt“. Auf Dringen des Vorstandes der AWG
konnte der von der Hochbauprojektierung vorgelegte Grund-
rissentwurf dahingehend verindert werden, dass anteilig mehr

i PRy

Richtfest in der CharlottenstraBe 49-51

2-Zimmerwohnungen projektiert und schliefflich gebaut wur-
den. In das Dachgeschoss dieses Hauses zog die Geschiftsstelle
der Genossenschaft, die zuvor in Wohnriumen der Kantstrafle
2 und 31 untergebracht war. Die an der Alten Fahrt stehenden
Altbauten der ,alten Burgstrafle — auch unmittelbar vor unserem
Gebiude stehend — wurden erst im Mirz 1973 abgerissen, um die
parkihnliche Ufergestaltung in Vorbereitung der X. Weltfestspie-
le fertigzustellen.

Uber die Gestaltung einer neuen sozialistischen Metropole und
die Bebauung am Platz der Einheit, in der Burgstrafle sowie in
der Franzésischen Strafle gab es durchaus eine 6ffentliche Dis-
kussion. Dagegen findet die Bebauung in der Behlertstrafie kaum
zusitzliche Beachtung, obwohl das Quartier in der Stadtpla-
nung seit Mitte der 50er Jahre regelmifig auftaucht. 1959/1960
wurden hier vier Wohnblécke mit insgesamt 112 Wohnungen
in Groflblockbauweise errichtet. Uberwiegend entstanden hier
wie in der Franzésischen Strafle, der Charlottenstrafle und am
Platz der Einheit 2- ¥4 Raum-Wohnungen mit 17-18 qm gro-
flen Wohnzimmern, Einbaukiichen und Bidern in identischen
Typengrundrissen.

Drei der vier Wohnblécke wurden der AWG ,Fortschritt“ zuge-
wiesen. Die Behlertstrafle 17a-17¢ ging an die AWG ,Einheit*
der Bezirksbehorde der Volkspolizei, die sich 1959 gegriindet hat-
te. Im Jahre 1963 kam es dann zum Zusammenschluss mit der
AWG ,,Fortschritt“. Neben dem Wohnblock Behlertstrafle 17a-17¢c
brachte die AWG ,,Einheit” noch vier weitere Blocke aus der Wald-
stadt I in den Bestand mit ein.
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5. Genossenschaftliche Wohnraumversorgung

Mit dem Ubergang zum komplexen Wohnungsbau hatten die
Genossenschaften nur noch wenig Einfluss auf Projektierung
und Bauausfithrung. Gebaut wurde seit Beginn der 60er Jahre
durch die grof8en volkseigenen Baubetriebe und spiteren Woh-
nungsbaukombinate. Nach einem festgelegten Schliissel wur-
den den kommunalen Wohnungsverwaltungen wie den Woh-
nungsgenossenschaften die Wohnungen zugeteilt.

Wie ein roter Faden zichen sich bei allen Bauvorhaben die
Bemithungen der AWG ,Fortschritt“ um eine frist- und ord-
nungsgemifle Ubernahme der Wohnblécke von den ausfiith-
renden Baubetrieben, dazu gehorte eine korrekte Bauabnahme,
die Auflistung der Mingel, die Fristsetzung fiir die Mingel-
beseitigung. Im Interesse der Genossenschaftsmitglieder und
kiinftigen Wohnungsnutzer waren Vorstand und Geschifts-
fuhrung stindig bemiiht, eine zufriedenstellende Qualitdt der
errichteten Wohnblsécke zu erreichen. In Anlehnung an den
damaligen Sprachgebrauch stand auch unsere Genossenschaft
stindig im , Kampf* mit der unflexiblen, DDR-weit vereinheit-
lichten Typenbauweise, den anhaltenden Materialengpissen in
der Planwirtschaft und den Verarbeitungsfehlern. Gegebenen-
falls wurden mit Hilfe der Trigerbetriebe Restarbeiten oder die
Mingelbeseitigung iibernommen, um weitere Verzogerungen
beim Bezug der Wohnungen zu vermeiden.

Schneller zu einer
neuen Wohnung

durch Beitritt zu einer
Arbeiterwohnungsbaugenossenschafi

Abstimmungsschwierigkeiten mit dem Stadt- und Bezirksbauamt
sowie dem GrofSbaubetrieb fithrten oft zu hitzigen Diskussionen
auf den Vorstandssitzungen der Genossenschaft. Am 8. September
1960 duflerte der damalige Vorstandsvorsitzende Eitel Jablonow-
ski angesichts der offensichtlichen Mingel bei der Projektierung
der Blécke in der Behlertstrafle einmal den Wunsch: ,,Hoffentlich
kénnen wir unsere Forderungen einmal dem Projektanten selbst
stellen und ihn anweisen, wie wir wollen.“ Diese Hoffnung sollte
sich jedoch erst mehr als 30 Jahre spiter mit der politischen Wende
erfiillen, als man wieder selbstindig planen und bauen konnte.

Jablonowski sah sich, wie die Mehrzahl der ehemaligen Vor-
standsvorsitzenden und Geschiftsfithrer, in besonderer Ver-
antwortung gegeniiber den Genossenschaftsmitgliedern. Er
verlangte damals von den staatlichen Organen, dafl die Forde-
rungen der AWG beriicksichtigt werden. ,Wir kénnen es nicht
verantworten®, so duflerte er sich 1960, ,dafy wir unseren Mit-
gliedern nie eine klare Antwort geben konnen. Unsere Forde-
rung ist die, daff sich das Niveau verbessert. Unsere Mitglieder
wollen ja nicht nur voriibergehend in den Wohnungen bleiben
... Eine Wohnung muf derartig sein, dafl die in ihr wohnenden
Menschen zufrieden sind.“ Darauf hitten die Genossenschaftler
ein Recht, denn sie ,finanzieren doch den Wohnungsbau®.

Die AWG-Verwaltungen konzentrierten sich seit Beginn der
60er Jahre auf die Wohnungsversorgung ihrer Mitglieder, die
(oft mithselige) Bewirtschaftung des iibernommenen Bestandes
und die Forderung des Genossenschaftsgedankens. Fiir die Mit-
glieder gehérten neben den einzuzahlenden Geschiftsanteilen
die manuellen Eigenleistungen zu den unerlisslichen Verpflich-
tungen. Als die Bauarbeiten nahezu ausschliefilich in den Hin-
den der groflen Baubetriebe lag, blieb oft nur die Ausfithrung
von Nebenarbeiten, wie das Schachten von Griben fiir Versor-
gungsleitungen, Arbeiten am Wohnumfeld mit Harke und Spa-
ten, Schubkarre und Schaufel. Mit Unterstiitzung der Trigerbe-
triebe wurden von Mitgliedern auch Restarbeiten erledigt sowie
kleinere Mingel und Reparaturen selbst ausgefiihrt.
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Die Mitglieder einte dabei der Gedanke, unmittelbar dazu bei-
zutragen, schnellstmoglich eine neue Wohnung beziehen zu
kénnen. Schon bevor vielleicht spiter Wohnungen im gleichen
Gebiude bezogen wurden, kannte man sich. Personliche Freund-
schaften, oder zumindest ein gutes Auskommen miteinander, tru-
gen dann zu einem ausgeprigten Zusammengehdrigkeitsgefiihl
unter den Mitgliedern bei.

Das Zusammenleben der Mitglieder hatte aber auch manche Be-
wihrungsprobe auszuhalten. In der politisch aufgeheizten Situati-
on vor dem Mauerbau am 13.August 1961 musste sich die AWG
yFortschritt® mit dem ,Grenzgingerproblem® auseinandersetzen.
Der erste Vorstand Siegfried Schifer ging bald in den Westen.
Hausbewohner bekundeten andererseits in EntschliefSungen, dass
sie nicht damit einverstanden waren, ,dafl die Grenzginger ihre
Arbeitskraft in Westberlin anbieten, obwohl bekannt ist, dafl bei
uns jede Hand gebraucht wird.“ Sie erklirten auflerdem, ,,daf§ ihr
Haus nicht von Grenzgingern bewohnt wird“ und unterstiitzten
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den Beschluss des AWG-Vorstandes, ,,daf§ unbelehrbare Grenzgin-
ger die Wohnungen riumen miissen! Inwieweit dieser Beschluss
des Vorstandes tatsichlich in die Wirklichkeit umgesetzt wurde,
dariiber schweigen die noch vorhandenen Unterlagen aus dieser

Zeit.

Die Zahl der Genossenschaftsmitglieder war in den ersten fiinf Jah-
ren des Bestehens der AWG , Fortschritt” stark gestiegen. Es hatte
sich herumgesprochen, dass der Bezug einer Wohnung iiber die
Genossenschaft eher méglich war als iiber die kommunale Woh-
nungsverwaltung. Einer Mitgliederzahl von 1.100 am 31.Dezem-
ber 1960 standen aber nur 274 bezogene Wohnungen gegeniiber,
was die unverindert groffen Wohnungsprobleme zum Ausdruck
brachte. Mit einer neuen Verordnung aus dem Jahre 1963 wurden
die Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften niher an die Perspek-
tivpline gebunden. Festgelegt wurde auflerdem, dass die AWG nur
so viele Mitglieder aufnehmen sollte wie gemif§ Bauplan in den
nichsten drei Jahren Wohnungen gebaut wiirden.

6. Der GroBplattenbau in den 60er Jahren

Da die Méglichkeiten innerstidtischen Bauens begrenzt waren, der
Bedarf an Wohnraum aber weiterhin sehr grofi, gab es seit Beginn
der 60er Jahre eine schrittweise Verlagerung des Wohnungsbaus.
In der Waldstadt I entstand das erste grof8e neue Wohngebiet Pots-
dams auflerhalb des Stadtzentrums. Zwischen 1961 und 1965 be-
zogen Genossenschaftsmitglieder der AWG ,,Fortschritt“ 474 neue
Wohnungen in der Bernhard-Kellermann-Strafle, Bertolt-Brecht-
Strafle, Johannes-R.-Becher-Strafle und Friedrich-Wolf-Strafle, wo
gegen Ende der Bebauung dieses Wohngebietes der Ubergang von
der Grofiblock- zur geschosshohen Grof3plattenbauweise erfolgte.

Wohnungsbau in der Waldstadt |

Beim Bau und bei der termingerechten Ubergabe der Wohnungen
offenbarten sich zahlreiche Probleme. Der VEB Montagebau Pots-
dam als bavausfiihrender Baubetrieb musste Anfang der 60er Jahre
eingestehen, dass es angesichts der bestehenden Materialschwierig-
keiten nicht méglich wire, die festgelegten Fertigstellungstermine
einzuhalten. In diesem konkreten Fall stand kein Fuflbodenbelag
zur Verfiigung, wodurch sich die Fertigstellung des Objektes um
drei Monate verzdgerte. Mingelprotokolle, Beratungsprotokolle
und Briefwechsel dann vor allem zu den Plattenbauten fiillen vie-
le Ordner im Archiv unserer Genossenschaft. Die Probleme mit
der Undichtheit von Winden, Fugen, Dichern und Fenstern so-
wie mit den Heizungsanlagen wurden teilweise erst mit den Sa-
nierungs- und Modernisierungsmafinahmen in den 90er Jahren
schrittweise geldst.

Parallel zur Bebauung der Waldstadt I war die Waldstadt II eben-
falls in der Planung. Aber schon 1965 musste die SED-Bezirkslei-
tung eingestehen, dass aus Griinden der mangelnden technischen
Infrastrukeur der Baubeginn bis 1968 zuriick gestellt werden miis-
se. Tatsichlich vergingen noch mehr als zehn weitere Jahre, bevor

die Waldstadt II gebaut wurde.

Beim 10jihrigen Bestehen 1966 hatte die AWG ,Fortschritt®
schliefllich 2.119 Mitglieder und 950 bezogene Wohnungen.

Ende der 60er Jahre entstanden die Wohnscheiben und die 14-ge-
schossigen Punkthochhiuser Auf dem Kiewitt, dessen Bebauung
mit der Errichtung unseres Punkthochhauses Auf dem Kiewitt 14
im Jahre 1972 abgeschlossen wurde. In diesem innenstadtnahen
Bereich konnten somit fiir 368 Mitglieder der AWG , Fortschritt®
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die Wohnverhiltnisse verbessert werden. Das Wohngebiet, bis
heute in begehrter Wohnlage, wurde am 16. Juli 1977 mit dem
Architekturpreis der DDR ausgezeichnet, spiter sogar mit dem
Nationalpreis der DDR.

Ungeachtet des umfangreichen Wohnungsbaus bestand Anfang
der 70er Jahre ein grofer Mitgliederstau, der zu langjihrigen War-
tezeiten bei der Wohnungsvergabe fiihrte.

Im Rahmen der weiteren Verstaatlichung und Zentralisierung in
der DDR kam es auch zu einem stirkeren staatlichen Einfluss auf
die Mitgliederaufnahme und Wohnungsvergabe. Eine Neuord-
nung der Kredit- und Tilgungsbedingungen fiihrte zu einer grofle-
ren Verschuldung der AWG en.

Diese Entwicklung spiegelte sich auch in der Neufassung der Ver-
ordnung tiber die AWG 1973. In dieser Verordnung wurde noch
einmal auf die bereits 1963 beschlossene Kontingentierung der
Mitgliedschaft gedringt.

Seitdem konnte weitgehend die Einhaltung einer dreijihrigen
Wartefrist fir den Bezug einer Wohnung gewihrleistet werden.
Von nun an bedurfte die Mitgliedschaft ausdriicklich der Zustim-
mung des Betriebsleiters und der Betriebsgewerkschaftsleitung. Auf dem Kiewitt 14

7. Wohnungsbau mit WBS 70 zwischen Anspruch und Wirklichkeit

Im Volkswirtschaftsplan der DDR wurde 1972 die generelle Linie
»zur weiteren Verbesserung der Wohnbedingungen, insbesondere
der Arbeiter ausgegeben, wobei ,,der komplexe Wohnungsbau ...
vor allem in den Zentren der industriellen Entwicklung auf der
Grundlage der rationellsten Typenprojekte, vorwiegend 5- bis
6-geschossig durchzufiihren (ist).“ Schlieflich galt es, die von der
Parteifithrung versprochene Lésung des Wohnungsproblems bis
zum Jahre 1990 umzusetzen. Die eingefithrte Wohnungsbauserie
70 (WBS 70) ,stellt eine Weiterentwicklung im industriellen Woh-
nungsbau dar... Ein wesentliches Merkmal ist die Vergréflerung der
Bauelemente. Das bedeutet weniger Elemente je Wohnungseinheit
und somit kiirzere Bauzeit und mehr Wohnungen.“ (Nutzungs-
hinweise fiir WBS 70). Mit der Errichtung neuer Betonwerke in
jedem Bezirk hoffte man auch die materiellen Voraussetzungen da-

fiir geschaffen zu haben.

Nach der Bebauung des Kiewitt folgten 1974 der Wohnblock in
der Maybachstrafle und das Hochhaus Am Kanal (frither Hein-
rich-Rau-Allee). Der Einzug von Genossenschaftsmitgliedern der
AWG ,Fortschritt“ im neuen Wohngebiet Am Stern begann 1976 Einsparung an Material und Bauzeit. So war die Errichtung eines
am Hans-Grade-Ring (frither Komarowring). Bis zum Jahre 1979  Wohnblocks mit 60 Wohneinheiten vom ersten Spatenstich bis zur
folgte in diesem Wohngebiet die Ubernahme von insgesamt 484 ~ Ubergabe in 90 bis 92 Tagen abgeschlossen, wenn keine Material-
Wohnungen in der Galileistrafle, am Leibnizring, Laplacering,  engpisse das Baugeschehen beeinflussten.

Otto-Hahn-Ring, in der Max-Born-Straffe und im Punkthoch-

haus in der Grotrianstrafle. Das Wohnungsbautempo konnte in  Mit groflem Aufwand wurde seit 1975 auch die architektonisch
diesen Jahren stindig gesteigert werden, vornehmlich durch die  umstrittene Neubebauung der Breiten Strafie (Wilhelm-Kiilz-Str.)

GalileistraBe



und der Zeppelinstrafle (Leninallee) am Rande der Neustidter
Havelbucht vorangetrieben. Mit dem Ausbau zu einer ,sozialis-
tischen Magistrale® sollte die Wilhelm-Kiilz-Strafle zu ,einer der
architektonisch-bildkiinstlerischen Hohepunkte innerhalb des
Stadtzentrums® werden. In der ,,Wohnscheibe® Zeppelinstrafie
164-172 entstanden 344 Wohnungen und in der Breiten Strafe 23
93 Wohnungen fiir unsere Genossenschaft.

Bei der Abnahme oder spitestens gleich nach dem Bezug der
Wohnungen zeigte sich, dass kurze Bauzeiten und Materialeng-
pisse mit oftmals mangelhafter Qualitit des Bauens einhergin-
gen. Dieses Problem war natiirlich der politischen Fithrung wie
den Stadtplanern bekannt. In den historischen Dokumenten
finden sich auf allen Ebenen politische Forderungen wie Sach-
diskussionen fiir eine Verbesserung der Situation. Horst Metje,
Aufsichtsratsvorsitzender unserer Genossenschaft in den 90er
Jahren, wies in den 70er Jahren in seiner bekannten konstruktiv-
kritischen Art als damaliger Bezirkstagsabgeordneter den Finger
in die Wunde. Bei den Biirgern, so fithrte Metje bei einer Sitzung
im April 1975 aus, finde die grofle Zahl der Neubauwohnun-
gen ,grofle Anerkennung, aber daran gibt es Abstriche. Wenn
bei vielen Mietern die grofle Freude iiber die endlich erhaltene
Neubauwohnung manchmal schon nach wenigen Tagen dem
berechtigten Arger iiber unsachgemife Ausfithrung, Funktions-
und Qualititsmingel weichen muss, dann bringt das eben die
Wohnungspolitik des sozialistischen Staates und nicht zuletzt

8. Wie die Genossenschaft funktioniert

Die Bebauung an der Neustadter Havelbucht

die Leistung unserer Bauarbeiter in Mif$kredit. Hinzu kommy,
dass Vereinbarungen iiber Schadensbeseitigung und Nacharbei-
ten weder vom Wohnungsbaukombinat noch von anderen Bau-
betrieben eingehalten werden. Oftmals miissen die Rechtstriger
ein Jahr und linger den Baubetrieben hinterherlaufen, damit ge-
setzlich geregelte Verpflichtungen endlich erfiillt werden.

Ein schwieriges Problem in der Arbeit des Vorstandes der AWG
war die Zuteilung der Wohnungen an die Mitglieder. Entspre-
chend der Familiengréf8e und der abgeleisteten Aufbaustunden,
und nicht zuletzt unter Beriicksichtigung der besonderen persén-
lichen Situation des einzelnen Mitglieds galt es, die Wohnungen
mdoglichst gerecht zu vergeben. Der Handlungsspielraum der
AWG-Verwaltungen bei der Vergabe von Wohnraum wurde mit
den Jahren mehr und mehr eingeschrinkt. Durch verschiedene
Wohnraumlenkungsverordnungen gewann der Rat der Stadt ei-
nen immer grofleren Einfluss auf die Wohnungsvergabe auch in
den Genossenschaften. Vorstand und Wohnungsverteilungskom-
mission der AWG stellten einen Wohnungsvergabeplan auf, der
auf Vorschligen der Trigerbetriebe und Gewerkschaften beruhte.

Die Trigerbetriebe, die den Genossenschaf-
ten vom Rat der Stadt administrativ zuge-
teilc wurden, bestimmten zunichst, wer
iiber die kommunale Wohnungsverwaltung

mit Wohnraum versorgt werden sollte und
danach, wer iiber die AWG fiir eine Woh-
nung vorgesehen war. Wer in der damaligen
Zeit tber die ,richtigen Bezichungen® ver-
fiigte, brauchte nicht den Umweg iiber zu
zahlende Genossenschaftsanteile und abzu-
leistende Aufbaustunden gehen, um in den

Anstehen fiir eine Wohnung

Genuss einer Wohnung zu gelangen. Alle anderen hofften auf den
Vorschlag von Trigerbetrieb und Gewerkschaft, um als Mitglied ei-
ner AWG dem Ziel einer neuen Wohnung niher zu kommen. Die
Zahl der vorgeschlagenen Wohnungsanwirter hatte dabei die Stadt
immer durch ein Kontingent vorgegeben. Als Ausgangspunke aller
genossenschaftlichen Aktivititen waren in den Wohngebieten die
Hausgemeinschaftsleitungen (HGL) vorgeschen. Sie waren Mittler
zwischen den Mitgliedern und dem Vorstand und gleichzeitig be-
miiht, ein funktionierendes Zusammenleben zwischen den Bewoh-
nern zu organisieren. Uber die HGL wurde nicht nur in Eigenregie
die Hausreinigung und die Pflege der Vorgirten durchgefiihre. In
vielen Hiusern gab es Partykeller, die in liebevoller Kleinarbeit von
den Hausbewohnern hergerichtet wurden und in denen die Haus-
gemeinschaft gemeinsam feierte. Man un-
terstiitzte sich gegenseitig bei der Betreuung
von Kindern oder ilteren Mitbewohnern,
bei kleinen Besorgungen usw.

Der Genossenschaftsgedanke war bei den
Mitgliedern und Bewohnern unterschied-
lich ausgeprigt. Bei vielen Mitgliedern stand
allein die gemietete Wohnung im Blickfeld.
Mit der Anonymitit in den Plattenbauten
ging oftmals der Genossenschaftsgedanke
immer mehr verloren.

X -
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9. Die AWG und die Fortsetzung des Wohnungsbauprogramms in Potsdams Stden

Das stetige Wachsen der Genossenschaft hatte 1976 zum 20jihri-
gen Bestehen die Mitgliederzahl auf 2.784 und die Zahl der Woh-
nungen auf 1.420 steigen lassen. Der damals berechnete Grund-
mittelbestand betrug 40,1 Mio Mark.

Ende der 70er Jahre wurde das Wohnungsneubauprogramm Pots-
dams in der Waldstadt II fortgefiihrt. Pline fiir die Bebauung der
Waldstadt IT gab es schon seit Beginn der 60er Jahre, als die Wald-
stadt I gebaut wurde. Begonnen wurde schliefllich 1978 mit den
Bauarbeiten. Im Vergleich zu den vielen Wohnungsbauprojekten auf
der griinen Wiese standen bei der Planung und bei der Bauausfiih-
rung der ,,Schutz des Waldes, wo immer es nétig und moglich war®
auf der Tagesordnung. Von dem weithin sichtbaren Griin profitieren
die Bewohner bis heute. Fiir die AWG ,,Fortschritt“ entstanden in
der Waldstadt IT Wohnungen Zum Jagenstein (friiher Fritz-Perlitz-
StrafSe) und in der Saarmunder Strafle (frither Otto-Grotewohl-Str.).
Erginzung fand die Bebauung der Waldstadt II mit der Errichtung
und dem Bezug der Wohnblocke Am Schlangenfenn (frither Willi-
Jentsch-Strafle/1982) und im Caputher Heuweg (1985).

Im Wettlauf zwischen dem unverindert grofSen Bedarf an moder-
nen Wohnungen, der Erfiillung der Parteitagsbeschliisse und den
Unzulinglichkeiten im Bauwesen schalteten sich auch in den 80er
Jahren Entscheidungstriger und Ausfithrende immer wieder direkt
ein. Zur Lésung des Wohnungsproblems forderte die Bauakademie
der DDR 1980 unter anderem, dass mit der ,Verbesserung der
Qualitit, besonders der Auflenwandplatten des Wohnungsbaus,
im Plattenwerk zu beginnen und die Einheit zwischen Gestaltung
und Technologie herzustellen ist.”

In Potsdam wurde der Wohnungsneubau auf der griinen Wiese
ab 1982 am Schlaatz fortgesetzt. Zwischen 1982 und 1987 konn-
ten von unseren Genossenschaftsmitgliedern 477 Wohnungen am
Sperberhorst, Binsenhof, Weidenhof, Etlenhof, Inselhof, Biberkiez,
Bisamkiez, Wieselkiez und Am Nuthetal bezogen werden. Zum
31.Dezember 1985 hatte die AWG , Fortschritt® 3.115 Mitglieder,
3.025 bezogene Wohnungen und ein Grundmittelbestand von 104
Mio Mark. Der Genossenschaft waren in dieser Zeit 83 Potsdamer
Betriebe und Verwaltungsdienststellen angeschlossen.

'-"‘;"ﬂ’“.“ LB
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Am Schlaatz

Wolfgang-Staudte-StraBe

Das letzte Neubaugebiet Potsdams, welches zu DDR-Zeiten ent-
stand und das Wohnungsproblem definitiv 18sen sollte, wurde
in Drewitz errichtet. Dort entstanden Wohnungen fiir die AWG
yFortschrict® in der Robert-Baberske-Strafle, Konrad-Wolf-Allee,
Wolfgang-Staudte-Strafle, dem Willi-Schiller-Weg und in der
Conrad-Veidt-Strafe. Der Bezug der Conrad-Veidt-Straf3e erfolgte
dann Oktober 1990 schon im vereinten Deutschland.

Die Geschiftstitigkeit der Genossenschaft war nicht nur im Hin-
blick auf die Zuteilung der Gebiude und die Vergabe der Woh-
nungen an die Mitglieder weitgehend reglementiert. Auch eine
selbstverantwortliche Bewirtschaftung des Bestandes war weder
politisch gewollt noch wirtschaftlich durchsetzbar. Die niedrigen
Nutzungsentgelte machten eine staatliche Subventionierung not-
wendig, die natiirlich auch Abhingigkeiten schuf. Der Geschifts-
bericht fiir das Jahr 1985 weist bei jihrlichen Mieteinnahmen von
2,5 Millionen Mark staatliche Zuwendungen von 6,9 Millionen
Mark aus. Das bedeutete ein Zuschuss von 2.300 Mark jihrlich
fiir jede Wohnung der AWG ,Fortschritt”. Bei den Warmekosten
sah es nicht anders aus. Von den monatlich angefallenen Kosten
von 194 Mark waren lediglich 26,32 Mark durch den Mietpreis
gedecke.

Die Konsequenz dieser Subventionspolitik war, dass alle Instand-
haltungskapazititen, der Bedarf fiir Bau- und Instandhaltungs-
material anzumelden war, eine Bewilligung gab es jedoch nicht
immer oder erst Jahre spiter. Immer wichtiger fiir eine geordnete
Geschiftstitigkeit erwiesen sich Tagungen und Beratungen mit
den Vorstinden und Geschiftsfiihrungen anderer Wohnungsge-
nossenschaften in der Stadt und im Bezirk Potsdam. So gab es ei-
nen Gemeinsamen Aufbaustab mit der AWG ,,Karl Marx“ bei den
Bauvorhaben in der Waldstadt oder spiter die Arbeitsgruppe Neu-
bau. Gleiche Interessen bei der Ubernahme der Wohnblocke, bei
der Mingelbeseitigung oder bei der Gestaltung des Wohnumfeldes
fithrten die Genossenschaften auf vielen Beratungen zusammen.
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10. Neue Zeiten - Neue Herausforderungen

Mit der politischen Wende in Deutschland begann die Suche nach
neuen Wegen in der Arbeit unserer Wohnungsgenossenschaft. Da-
bei ging es weniger um die Realisierung spektakulirer Bauprojekte,
sondern eher um die Bewahrung der Geschiftsfihigkeit und Wie-
derbelebung genossenschaftlicher Prinzipien. Einschneidend war der
1. Juli 1990 mit der DM-Einfithrung und fiir Unternehmen in der
noch bestehenden DDR die Erstellung der DM-Eréflnungsbilanz.

Unklarheiten bestanden auch iiber die Giiltigkeit bestehender Ge-
setze und Ubergangsregelungen nach der Vereinigung der beiden
deutschen Staaten am 3. Oktober 1990. Kurzfristig mussten des-
halb von der Geschiftsleitung der Genossenschaft Voraussetzungen
geschaffen werden, um eine Anpassung an die gesamtdeutsche Ge-
setzgebung, insbesondere an das Genossenschaftsgesetz der Bundes-
republik zu erreichen. Die Mitgliederversammlung vom 26. Septem-
ber 1990 fasste deshalb die fiir den Fortbestand der Genossenschaft
wichtigen Beschliisse zur Einfithrung einer neuen Satzung und einer
neuen Wahlordnung, zur Wahl des Aufsichtsrates und zur Bestel-
lung des Vorstandes. Beschlossen wurde damit im Zusammenhang
die Rechtsnachfolge und die neue Firmenbezeichnung als ,,Potsda-
mer Wohnungsgenossenschaft 1956 ¢.G.“. Die Bestitigung der Be-
schliisse zur Rechtsnachfolge, zum neuen Firmennamen sowie zur
neuen Satzung und Wahlordnung erhielt die Genossenschaft mit der
Eintragung in das Genossenschaftsregister des Registergerichts von
Potsdam unter der Nr. 22 am 15.Mai 1991.

Auf dem Weg in die Marktwirtschaft waren die urspriinglichen
niedrigen Nutzungsgebithren (Mieten) fiir den Fortbestand eines
Wohnungsunternehmens nicht tragbar und fiir eine Genossen-
schaft gegeniiber ihren Mitgliedern nicht zu vertreten. Schrittweise
wurden deshalb ab 1991 die Nutzungsgebiihren erhsht sowie die
Umlage und Abrechnung von Betriebskosten gesetzlich geregelt.
Uber die 1. Grundmietenverordnung 1991, die 2. Grundmieten-
verordnung 1993, die Grundmietenerh6hung von 1994 wurde mit
dem Mieteniiberleitungsgesetz ab 1. August 1995 die Grundlage
zum Ubergang in das gesamtdeutsche Vergleichsmietensystem ge-
legt. Fiir die Mitglieder und Nutzer der PWG 1956 eG bedeutete
dies 1995 eine durchschnittliche monatliche Belastung durch die
Grundnutzungsgebiihr von etwa 5,60 DM je qm Wohnfliche.
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Aufgabe fiir Geschiftsleitung und Mitarbeiter war es, den Mitgliedern
Sinn und Zweck einer Grundnutzungsgebiihr fiir die Bewirtschaf-
tung, die Instandhaltung und Sanierung der Wohnungen zu erldutern.
Mitglieder und Wohnungsnutzer mussten sich auf die Berechnung
von Grundnutzungsgebiihr und kalten bzw. warmen Betriebskosten,
auf die Nachvollziehbarkeit der Betriebskostenabrechnung einstellen.

Fiir eine gesicherte Geschiftstitigkeit der Wohnungsunternehmen
in den neuen Bundeslindern galt es in den 90er Jahren noch wei-
tere gesetzliche Regelungen zu finden. So gab es in der DDR die
weit verbreitete Praxis des getrennten Grund- und Gebiudeeigen-
tums, fiir die es im Biirgerlichen Gesetzbuch der Bundesrepublik
keine Entsprechung gab. Erst mit dem Wohnungsgenossenschafts-
Vermogensgesetz vom 23. Juni 1993 war die Verbindung des zu
Wohnungszwecken genutzten Grund und Bodens mit dem Gebiu-
deeigentum hergestellt. Jetzt konnten auch einvernehmliche Rege-
lungen der Grundstiicksnutzer mit der Stadt bei der Zuordnung von
Grund und Boden getroffen werden. Im Herbst 1993 bekam die
PWG 1956 ¢G den ersten Zuordnungsbescheid fiir die Waldstadt 1.
Mit der beginnenden Zuordnung und Ubertragung des Grund und
Bodens waren eine wachsende Akzeptanz und gesicherte Vorausset-
zungen fiir Darlehensvergaben durch die Banken geschaffen.

11. Sanierung und Neubau fur die Mitglieder

Seit 1993 lduft das umfangreiche Instandhaltungs-, Sanierungs- und
Modernisierungsprogramm der Genossenschaft. Bei Kosten pro
Wohnung von ca. 65.000,- DM konnte die Sanierung in den 90er
Jahren nur schrittweise und entsprechend den finanziellen Méglich-
keiten in der Genossenschaft umgesetzt werden. Die Sanierungen
umfassten am und im Gebiude je nach Bauzustand die Rekonstruk-
tion der Heizungsanlagen, die Erdgasumstellung, die Erneuerung
der Dicher, Balkone, Fenster und Rohrleitungssysteme sowie Wir-
medimmmafinahmen und die farbliche Gestaltung der Fassaden. In

den Wohnungen wurden die Sanitireinrichtungen komplett erneu-
ert, in Kiichen und Bidern Fliesenspiegel angebracht und die Elek-
troinstallation auf den neuesten Stand gebracht. Mit den durchge-
fithrten umfassenden Sanierungsmafinahmen konnte nicht nur das
Leben der Wohnungsnutzer angenehmer, bequemer und sicherer ge-
staltet werden, es wurde ebenso das Stadtbild Potsdams verschéonert.

Skepsis iiber den Erfolg der Modernisierungen herrschte zuerst
nicht nur bei den Kreditinstituten. Auch die von den Mafinahmen
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betroffenen Wohnungsnutzer befiirchteten zu grofle Erschwernis-
se durch die Bauarbeiten und einen nicht vertretbaren Anstieg der
Nutzungsgebiihren. Selbstverstindlich war es aber fiir die Geschifts-
fithrung, die erforderlichen Mafinahmen mit den Genossenschafts-
mitgliedern zu beraten und vorzubereiten, um die Belastungen so
gering wie moglich zu halten. Dem Versorgungsauftrag gegeniiber
den Mitgliedern verpflichtet, wurden nur notwendige Arbeiten
durchgefiihrt, die unmittelbar allen Bewohnern zu Gute kamen
und keine unangemessene Erhéhung der Nutzungsgebiihr zur
Folge hatten. Schliefllich ist ein wesentliches genossenschaftliches
Merkmal der Férderauftrag gegeniiber den Mitgliedern, der im
Gegensatz zu dem privaten Sektor der Wohnungswirtschaft mit
den gewinnorientierten Mieten nur eine Miete nach dem Prinzip
der Kostendeckung zulisst.

Sanierung am Platz der Einheit

Undenkbar wire der erfolgreiche Abschluss der Sanierungsarbeiten
ohne die tatkriftige Hilfe vieler Genossenschaftsmitglieder. Die Un-
terstiitzung beim Aus- und Einrdumen der Wohnungen vor allem
fiir alte und gebrechliche Mitglieder, beim Umzug in eine Ersatz-
wohnung wihrend der Bauphase, beim Aufstellen von Mobiliar in
Kiichen zeugte wieder von einem Erwachen genossenschaftlichen
Solidargefiihls. Nur wer sich wirklich mit genossenschaftlichen Prin-
zipien identifiziert, ist auch bereit, Pflichten und Mitwirkungsrechte
ehrenamtlich im Interesse des Allgemeinwohls zu {ibernehmen.

Neben der Sanierung des Gebdudebestandes riickte nach den letzten
eigenstindigen Baumafinahmen in der Kantstraf3e Ende der 50er Jahre
der Neubau von Wohnraum wieder in das Blickfeld. So entstanden be-
reits 1994 die Dachgeschossaufbauten in der Behlertstrafle und 1995 in
der Charlottenstrafle. Modern gebaut und ausgestattet, gab es mit diesen
Wohnungen eine erste Erweiterung des Wohnungsangebotes.

1995 wurde das neue Wohn- und Geschiftsgebiude der PWG
1956 ¢G in der Zeppelinstrafle / Ecke Stiftstrafle eingeweiht. Mit
dem Einzug der Geschiftsstelle in eine Etage verbesserten sich ge-
geniiber dem fritheren Sitz der Geschiftstelle in der Burgstraf3e 4 fiir
die Mitarbeiter der Genossenschaft die Arbeitsbedingungen und fiir
die Mitglieder die Moglichkeiten der Beratung wesentlich.

Potsdamer WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT 1956 eG

Im Sinne einer Quartiersentwicklung wurde in der zweiten Hilfte
der 90er Jahre auf den eigenen Grundstiicken in der Behlertstrafie
neuer Wohnraum geschaffen. Als Behlerthof bezeichnet, entstanden
bis 1999 in drei Gebiuden 29 Wohnungen. Mit diesem Neubau be-
schritt die PWG 1956 G auch neue Wege, als sie in einem Gebiude
ein integratives Wohnprojekt fiir behinderte Menschen unterbrach-
te. Auf Grund ihrer bisherigen Lebenserfahrungen und ihrer gezeig-
ten Kompetenzen sind dort lebende erwachsene Menschen mit geis-
tiger Behinderung in der Lage, bei entsprechender Unterstiitzung
durch das Theodor Fliedner Werk auflerhalb eines Heimes in einer
betreuten Wohngemeinschaft zu leben.

In der BehlertstraBe werden Dachgeschosswohnungen gebaut

Angefangen von der komplexen Sanierung iiber den Dachgeschoss-
aufbau bis zum Neubau von 29 Wohnungen und der Rekonstruk-
tion von acht Wohnungen in der Behlertstrale 14 wurde mit dem
Behlerthof ein Wohnquartier geschaffen, dass aktuellen Anspriichen
gerecht wird: moderner Wohnraum in einem intakten Wohnum-
feld, dazu innenstadtnah, ruhig und verkehrsgiinstig zugleich.

Wohnen im Behlerthof
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12. Altschulden und Mietergenossenschaft

In den 90er Jahren war die Bedienung der Altschulden ein brisantes
Problem fiir die Wohnungsunternehmen auf dem Gebiet der ehemali-
gen DDR. Dabei handelte es sich um Kredite, die nach den Rechtsvor-
schriften der DDR fiir Wohnzwecke im Rahmen des volkeigenen und
genossenschaftlichen Wohnungsbaus gewihrt worden sind. Die Ver-
bindlichkeiten betrugen urspriinglich fiir unsere Genossenschaft mehr

als 75 Millionen DM. Mit der

Der Gesetzgeber schuf im Sinne der Erhéhung der Wohneigen-
tumsquote Alternativen, damit die Wohnungsunternehmen die Aufla-
gen des Altschuldenhilfegesetzes erfiillen konnten. So gab es die Mog-
lichkeit der Bildung einer eigentumsorientierten Genossenschaft, in
der die Mitglieder auf eigenen Wunsch die eigene Wohnung erwerben
konnten. Dieser Gedanke wurde von der PWG 1956 eG aufgenom-
men. Aus dem Bestand der Zep-

Annahme des Altschuldenhilfe-
Gesetzes durch die Genossenschaft
auf der auflerordentlichen Vertre-
terversammlung vom 1.Dezember
1993 sollte der Schuldenberg um
fast 45 Millionen DM verringert
werden. Bedingung hierfiir war die
Verduflerung von 510 Wohnun-
gen unseres Bestandes, die bei den
Mitgliedern viele Fragen aufwarf.
Mit einem groffen Verwaltungs-
aufwand wurden Befragungen
zum Kaufinteresse der Bewohner
durchgefiihre, die nicht zu dem
vom Gesetzgeber erhofften Ergeb-
nis fithrten. Die Genossenschafter
sahen sich in der herkdmmlichen
Form der Genossenschaft als Mit-
eigentiimer, so dass der Kauf der eigenen Wohnung fiir die meisten
Befragten nicht in Betracht kam. Es wurden Risiken befiirchtet, die
man gerade als Mitglied einer Wirtschaftsgemeinschaft auf ein Mini-
mum reduziert sah.

Die ZeppelinstraBe 164-172 gehorte zum Bestand der Mietergenossenschaft

pelinstrafle 164-172, dem Hans-
Grade-Ring, dem Sperberhorst 21
und dem Willi-Schiller-Weg 2-6
spaltete sich zum 1. Januar 1998
die Mietergenossenschaft Potsdam
e.G. ab. Zusammen mit der Burg-
strafle 3-4, wo der Einzelverkauf
der Wohnungen sozialvertriglich
fortgesetzt wurde, war nun den
gesetzlichen Vorgaben Geniige ge-
tan. Die Kreditanstalt fiir Wieder-
aufbau erkannte die Erfiillung der
Auflagen an, so dass die Reduzie-
rung der Altschulden recheskréftig

wurde.

Was lag niher fiir die Mieterge-
nossenschaft Potsdam e.G., sich
wieder anzunghern an die PWG 1956 ¢G, die die Verwaltung unver-
dndert weitergefiihrt hatte. Bis zur (Wieder-) Verschmelzung war zwar
manche biirokratische Hiirde zu iiberwinden, bevor zum 01. Januar
2002 der Status Quo wieder hergestellt war.

13. Neubau und Sanierung in den 2000ern

Das Neubau- und Sanierungsprogramm der Genossenschaft
wurde in der ersten Dekade des neuen Jahrtausends konsequent
fortgesetzt. Bei der Sanierung lag das Hauptaugenmerk auf der
Erneuerung der Heizungsanlagen, der Versorgungsleitungen und
Béder. Die Sanierung der Fassaden ging (bei Notwendigkeit) mit
Wirmedimmmafinahmen und den Austausch der Fenster einher.
Neugestaltet wurde regelmiflig das Wohnumfeld. In einem Neu-
bau entstanden 2000 zehn Wohnungen in der Fichtestrafle 4a;
2000/2001 wurden Einfamilienhduser in Caputh errichtet und
verkauft.

Im Hinblick auf die Einsparung von Ressourcen kamen techni-
sche Neuerungen zum Einsatz, wie zum Beispiel 2000 die Inbe-
triebnahme der ca. 150 m? grofien Solaranlage mit Wirmeriick-
gewinnung in der Breiten Strafle 23. Im Rahmen der Sanierung
der Zeppelinstrafle 164-172 mit ihren 330 Wohnungen in den
Jahren 2001 bis 2003 wurde auch ein regeneratives Energiekon-
zept umgesetzt. 2007 wurde ein Wirmeriickgewinnungssystem
im Hans-Grade-Ring 62 installiert.

Neubau in der FichtestraBe 4a



Ein Bauvorhaben besonderer Groflenordnung war das Franzosi-
sche Quartier. Fiir den Innenhofbereich zwischen dem Platz der
Einheit, der Charlottenstrafle und der Franzésischen Strafie reiften
iiber einige Jahre Neuordnungs- und Neubaupline. Ein erster Ar-
chitektenentwurf 1998 konnte nicht umgesetzt werden und Part-
ner sprangen ab. Die Idee reifte weiter, bis ein tragfihiges Konzept
entwickelt war, das den Interessen aller Beteiligten gerecht wurde.
2003 war schliefflich Baubeginn und am 12. August 2005 fand
die offizielle Einweihung statt. In rund 30 Monaten reiner Bauzeit
wurden mit einer Investitionssumme von rund 20 Millionen Euro
auf rund 15.000 m? insgesamt 147 neue Wohnungen gebaut. Be-
lebung der Innenstadt und generationsiibergreifendes Wohnen wa-
ren Intentionen fiir das seinerzeit gréfite Wohnungsbauvorhaben
in der Innenstadt Potsdams. Gleichzeitig entsprach man mit dem
groflen Anteil an barrierefreien Wohnungen auch dem steigenden
Bedarf an altersgerechtem Wohnraum.

Zum 31.12.2005 hatte die PWG 1956 G 3.653 Wohnungen im

Bestand sowie 4.274 Mitglieder. Die Spareinrichtung verfiigte iiber
Einlagen in Hohe von 22,3 Millionen Euro.

14. Genossenschaftliches Leben

Potsdamer WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT 1956 eG

Das Franzosisches Quartier im Herzen der Stadt

Die Mitgliedschaft in einer Wohnungsgenossenschaft beinhaltet
mehr als nur das Wohnen. Zusitzlich zu Vermietung und Bewirt-
schaftung von Wohnraum bietet die PWG 1956 eG ihren Mitglie-
dern ein umfangreiches Dienstleistungsangebot, das seit etwa 2000
auf eine neue Stufe gestellt werden konnte.

Im Rahmen der Gemeinschaftspflege gibt es zielgruppenorien-
tierte Angebote an Kreativ- und Sportkursen, Vortrigen usw. Zur
Entwicklung und Pflege des genossenschaftlichen Miteinanders
werden Ausfliige und Tagesfahrten organisiert, die von den Be-
wohnerinnen und Bewohnern gern angenommen werden. Die

Genossenschaft pflegt gute Bezichungen zu sozialen Einrichtungen
und Organisationen und unterstiitzt die Nachwuchsarbeit in Sport-
vereinen. Die Férderung von sportlichen und Freizeitaktivititen

insbesondere junger Menschen sieht die PWG 1956 G als sozia-
len Auftrag, zumal Leistungen des Staates auch in diesem Bereich
immer weiter reduziert werden. Fiir die Beschaffung von Sport-
kleidung bzw. Sportgeriten, die fiir den Erhalt des Trainings- und
Wettkampfbetriebes unerlisslich sind, werden die Wasserballer des
OSC Potsdam, die Hockeyspieler der Potsdamer Sport-Union 04,
die Fuflballer der Potsdamer Kickers 94 und die Ringer vom RC

Germania Potsdam untertiitzt.

Generationsiibergreifendes Wohnen sichert die Zukunft einer
Genossenschaft. Wohnungs- und Dienstleistungsangebote wollen
Jung und Alt, Mitglieder und Bewohner mit unterschiedlichen

Das Team des PWG-Treffpunkts



Interessen und Bediirfnissen einbeziehen. Deshalb ist ein Engage-
ment der Genossenschaft fiir junge Menschen nicht verwunder-
lich. Perspektivisch sind die Kinder und Jugendlichen von heute
die moglichen Kunden — die Mitglieder und Wohnungsnutzer von
morgen.

Im Jahre 2007 wurde Auf dem Kiewitt 14 der erste PWG-Treffpunke er-
offnet. Mitglieder der Genossenschaft, die sich ehrenamtdlich um Nach-
barn kitmmern oder gemeinsame Aktivititen organisieren wollten, fin-
den sich hier bis heute zusammen. Ein umfangreiches Programm haben
die Aktiven ehrenamtlich auf die Beine gestellt! Beratung und Hilfestel-
lung im Alltag, aber auch einfach Geselligkeit und Kreatives beinhalten
die Angebote des Treffpunkes. Regelmiflig finden hier Aktivititen von
Nachbarn fiir Nachbarn statt. Man trifft sich auch mal zum Kartenspie-
len oder sitzt bei Kaffee und Kuchen zusammen. Der Gemeinschafts-
raum in der Ruinenbergstrafie 3 hat sich ebenso zu einem gut besuchten
Ort der Begegnung entwickelt. Regelmiflig begeistert unter anderem
Frau Dr. Baumann mit interessanten Vortrigen.

Beim Genossenschaftsball

V N

Zu einem besonderen Héhepunkt im genossenschaftlichen Leben
hat sich der seit 2007 alljihrlich stattfindende Genossenschaftsball
entwickelt. Ein gemiitlicher Abend in entspannter Atmosphire mit
leckerem Essen, toller Tanzmusik und weiteren Show-Acts trifft
den Nerv vieler Genossenschaftsmitglieder und Geschiftspartner.
Im 60-sten Jahr des Bestehens der Genossenschaft jihrt sich dieses
Ereignis zum zehnten Mal.

Von der PWG 1956 G kénnen Riumlichkeiten der Biirgerbe-
gegnungsstitte Stern*Zeichen und des Biirgerhauses Am Schlaatz
genutzt werden, gute Kontakte bestehen unter anderem zur Biir-
gerinitiative Am Stern und der Biirgerinitiative Waldstadt. Mit
der Verkehrswacht gibt es eine Kooperation, bei der gemeinsam
Aktionen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit organisiert werden
und Genossenschafter zum Beispiel Verkehrssicherheitstrainings zu
giinstigen Konditionen wahrnehmen kénnen. Die Zusammenar-
beit mit der im Bereich der Hiuslichen Krankenpflege und des
Betreuten Wohnens titigen Wallow & Schneider GmbH hat sich
im Franzésischen Quartier bewihrt.

Das zwischenzeitlich von der PWG 1956 eG erworbene ehemalige
EWP-Gebiude in der Franzésischen Strafe 18 wurde 2009 als Ate-
lierhaus ,sans titre” erdffnet. Mikos Meininger und Chris Hinze
als Initiatoren und Vorstinde des gleichnamigen Vereins sind als
freischaffende Maler und Grafiker iiber die Grenzen der Landes-
hauptstadt Potsdam bekannt und bieten auch fiir unsere Mitglie-
der interessante Veranstaltungen an.

Dem genossenschaftlichen Grundgedanken der Selbsthilfe fol-
gend, ist die PWG 1956 G bestrebt, gute Rahmenbedingungen
zu schaffen und die Eigeninitiative der Mitglieder zu férdern, da-
mit die Aktivititen selbstindig durchgefiihrt werden kdnnen.

15. 5 Jahre Spareinrichtung im 50-sten Jahr der Genossenschaft

Einen weiteren Vorteil fiir Mitglieder bietet die PWG 1956 G
beim Sparen. Im Mai 2001 eroffnete die Spareinrichtung als in-
tegrativer Bestandteil der Genossenschaft. Eingeschlossen in den
Kreis der Sparer sind ausschliefflich die Genossenschaftsmitglieder
und deren Angehérige. Jedes Mitglied hat durch die Inanspruch-
nahme der genossenschaftlichen Spareinrichtung doppelten Nut-
zen. Erstens erhalten die Mitglieder Zinsen fiir ihre Einlagen, die
teilweise {iber dem Niveau des Marktes liegen. Zweitens wird die
Geschiftstitigkeit positiv beeinflusst, da die Genossenschaft durch
die Spareinlagen nicht auf teureres fremdes Geld angewiesen ist.
Und: je mehr Mitglieder ihr Geld bei der Genossenschaft anlegen,

umso giinstiger kann sie wirtschaften.

Die Geldgeschifte beschrinken sich ausschliefllich auf das Spar-
geschift. Vereinfacht gesagt, handelt es sich um Geschifte rund
um das Sparbuch. Angeboten werden Sparméglichkeiten mit
unterschiedlichen Laufzeiten und ausgezeichneten Zinskonditi-

onen. Die Spareinrichtung der
Genossenschaft investiert die bei
ihr unterhaltenen Spareinlagen
ausschliefllich im eigenen Immo-
bilienbesitz. Der Wert des Anla-
gevermdgens in Hohe von rund
200 Millionen Euro garantiert
die Sicherheit der Spareinlagen
ebenso wie die Mitgliedschaft in
einem Selbsthilfefonds.

Im Land Brandenburg ist die PWG 1956 eG die erste und bis-
her einzige Genossenschaft, die ihren Mitgliedern eine derartige
Dienstleistung anbietet. Ende 2015 betrug die Hohe der gesamten
Spareinlagen mehr als 51,5 Millionen Euro. Die Erwartungen von
Vorstand und Aufsichtsrat und die vorsichtigen Prognosen, die bei
der Griindung aufgestellt wurden, wurden damit weit iibertroffen.

Xy



Die Spareinrichtung hat sich iiber ihren eigentlichen Zweck hi-
naus zu einem Kommunikationszentrum entwickelt. Denn Ge-
nossenschaftsmitglieder haben die Maglichkeit, die Ergebnisse
ihrer kiinstlerischen Ambitionen in den Riumlichkeiten der
Spareinrichtung zu prisentieren. Bei den Vernissagen werden
Kiinstler und seine Werke vorgestellt und mit interessierten Ge-
nossenschaftern und Gisten ergeben sich Méglichkeiten des Mei-
nungsaustausches. Die Ausstellungen sind stets mit der Unter-
stiitzung von sozialen Projekten verbunden. Unterstiitzt wurden
mit Versteigerungen von Kunstwerken oder Geldspenden unter
anderem die Aktion ,Aktiv gegen Krebs® der Brandenburgischen
Krebsgesellschaft €.V., die Betreuung von Patienten durch die
Rheuma-Liga, die von der Arbeiterwohlfahrt betriebenen KITA
,Kinderland“ im Wohngebiet Am Schlaatz und die Betreute
Wohngemeinschaft ,Behlerthof“ des Theodor Fliedner Werkes.
Regelmiflig werden auch von der DESWOS initiierte Projekte
unterstiitzt.

50 Jahre genossenschaftliches Engagement war das Thema meh-
rerer Veranstaltungen im Jubildumsjahr 2006. Am 9. Mirz 2006
fand eine Festveranstaltung im Kongresshotel am Luftschiffhafen
statt. Ort und Zeitpunkt waren bewusst gewihlt. Das Gelinde
des ehemaligen Luftschifthafens ist gewissermaflen Griindungs-
stitte der Wohnungsgenossenschaft im Jahre 1956, da der da-
malige Trigerbetrieb, der VEB Bau Union Potsdam, dort seinen
Firmensitz hatte.

Zu den anwesenden Ehrengisten gehdrten der Ministerprisident
des Landes Brandenburg Matthias Platzeck, Potsdams Oberbiir-
germeister Jann Jakobs und der Prisident des GAW Bundesver-
band deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.
Lutz Freitag.

Die PWG 1956 eG hat sich in ganz besonderer Weise engagiert
in der DESWOS. Auch das Jubilium der Genossenschaft wird in
den Dienst dieser guten Sache gestellt: spenden fiir Menschen in
Indien, die unterhalb der Armutsgrenze leben, denen Hiuser zu
schaffen und eine Kleinstproduktionsgenossenschaft fiir Bauma-
terial zu finanzieren. Wohnen, Arbeiten, verbunden mit Bildung,
dass ist das Konzept dieses Projekts. Als Verwaltungsratsvorsit-
zender der DESWOS sprach Lutz Freitag seinen Dank fiir die
Unterstiitzung aus.

16. Neue Perspektiven

Potsdamer WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT 1956 eG

Bei der Festveranstaltung zum 50-jahrigen Bestehen der PWG 1956 eG (v..n.r.): Jann
Jakobs, Oberbiirgermeister von Potsdam, Ludwig Burkardt, Vorstandsmitglied beim BBU
Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.\V., Matthias Pludra, Vor-
standsmitglied der PWG 1956 eG, Matthias Platzeck, Ministerprasident des Landes Bran-
denburg, Wolfram Gay, Sprecher des Vorstandes der PWG 1956 eG, Lutz Freitag, Prasident
des GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

Die Spareinrichtung als Kommunikationszentrum

— Die GWG ,Vaterland“ und die Verschmelzung mit der PWG 1956 eG

2006 war ein bedeutsames Jahr fiir die Mitglieder der GWG ,, Vater-
land“ e.G. Nach 84 Jahren Selbstindigkeit fassten sie den mehrheit-
lichen Beschluss iiber die Verschmelzung mit der PWG 1956 ¢G.

Angefangen hatte alles zu Beginn der 20er Jahre des 20. Jahrhun-

derts. Zu dieser Zeit gab es fiir viele in Potsdam beschiftigte mitt-
lere Beamte und Offiziere keinen Wohnraum. Auch in Potsdam

—

gab es angesichts der angespannten wirtschaftlichen Entwicklung
bis Anfang der 20er Jahre keine nennenswerte Bautitigkeit, viele
Einwohner der Stadt lebten in katastrophalen Wohnverhiltnissen.
Auf Initiative des Potsdamer Regierungsbaumeisters Georg Fritsch
wurde am 16. Dezember 1922 der Beamten-Siedlungsverein ,,Va-
terland® gegriindet, mit dem Ziel, Wohnraum fiir Beamte zu
schaffen. Zwischen 1924 und 1926 wurde die Wohnanlage Am



VATERLAND E.G.

WOHNUNGSBAUGENOSSENSCHAFT

Schragen errichtet, zwischen 1928 und 1931 die Ruinenbergstra-
e. In den 60er Jahren kamen schliefSlich noch zwei Wohnblocks

in der Tieckstrafle und im Brentanoweg hinzu.

Die damalige ,,Vaterland® hatte gemif ihrer Satzung vornehmlich
Vertreter aus verschiedenen Amtern und Behérden, die in Potsdam
ansissig waren, sowie Reichswehrangehérige als Mitglieder, die sie
mit Wohnraum versorgte. In der Ruinenbergstrafie 4 wohnte zum
Beispiel Generalmajor Hans von Haeften (1870-1937), der zwi-
schen 1919 und 1931 Leiter der Kriegsgeschichtlichen Abteilung
des Groflen Generalstabes und von 1931 bis 1935 Prisident des
Reichsarchivs (im Gebiude des ehemaligen Landtages auf dem
Brauhausberg) war. Seine S6hne Hans Bernd von Haeften (geb.
1905) und Werner von Haeften (geb. 1908) starben als Wider-
standskidmpfer des 20. Juli 1944.

Die riumliche Nihe zu den Kasernen der dort stationierten so-
wjetischen Truppen in der Pappelallee und zum sowjetischen
Militirlazarett wurde fiir mehr als 45 Jahre zu einem besonderen
Problem fiir die Genossenschaft. Direkt nach Kriegsende kam es
zur zwangsweisen Einquartierung von Offizieren in Genossen-
schaftswohnungen. Die Wohnanlage ,Am Schragen® wurde dann
bis 1991 von sowjetischen Truppen vereinnahmt, ohne dass eine

17. Neubau in einer wachsenden Stadt

Gebaut in den 1920er Jahren

entsprechende Regelung jemals den Vorstand der Genossenschaft
erreicht hatte. Erst mit der Vereinigung Deutschlands und dem
Abzug der sowjetischen Truppen aus Deutschland konnte auch
die Genossenschaft die Wohnungen am Schragen wieder in Besitz
nehmen.

Die besonderen Gegebenheiten der Genossenschaft, vor allem
der kleine Bestand von 320 Wohnungen und die hohe Kredit-
belastung, fithrten ab 2005 zu Uberlegungen iiber eine Zusam-
menarbeit mit einer grofleren Potsdamer Genossenschaft. Bis
Juni 2006 wurde dann die Verschmelzung der GWG , Vater-
land“ e.G. mit der PWG 1956 eG vollzogen. Damit ergaben
sich fiir alle Mitglieder mittel- und langfristig neue Perspekti-
ven genossenschaftlichen Wohnens in einer grofler gewordenen
Wirtschaftsgemeinschaft.

Potsdam erlebt seit der Jahrtausendwende ein rasantes Wachs-
tum. Die Einwohnerzahl ist von 120.000 auf iiber 165.000 im
Jahre 2016 angestiegen. Mit dem Zuzug vieler Neupotsdamer
verschirfte sich die Wohnungsmarkesituation enorm. In der
Genossenschaft bewegt sich die Leerstandsquote seit vielen Jah-
ren bei unter einem Prozent und es gibt Listen wartender Mit-
glieder, die eine Genossenschaftswohnung suchen. Die PWG
1956 eG erweiterte deshalb ihr Wohnungsangebot kontinuier-
lich und intensivierte ihr Neubauprogramm.

Mit dem bereits erwihnten Neubauvorhaben ,Franzésisches
Quartier wuchs der Bestand um 146 moderne und gut aus-
gestattete Wohnungen, die Verschmelzung mit der GWG
»Vaterland“ brachte einen Zuwachs von 322 Altbauwohnun-
gen mit Gartenstadtcharakter. 2011 erwarb die Genossenschaft
im Wohngebiet Schlaatz 75 Wohnungen An der Alten Zauche
44-50 und im Falkenhorst 1-5. Mit Stichtag 31.12.2011 hatte




Potsdamer WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT 1956 eG

die PWG 1956 ¢G 4.046 Wohnungen im Bestand sowie 4.891
Genossenschaftsmitglieder. Die Spareinlagen im 10. Jahr des
Bestehens der Spareinrichtung hatten sich auf 34,0 Millionen
Euro erhsht.

Der Neubau in der StiftstraBe 7

Das Gebiude Ruinenbergstrafle 4 — 10 war beim Luftangriff
auf Potsdam am 14. April 1945 schwer beschidigt worden,
so dass die Gebiudeteile 6, 8, 10 abgerissen werden mussten.
Nach einigen erfolglosen Bestrebungen der GWG , Vaterland®
zu DDR-Zeiten wurde 2012 das Gebdude wieder vollstindig
errichtet bzw. saniert. Entstanden sind sieben, zum Teil bar-
rierefreie Wohnungen zwischen ca. 90 und 160 m? Wohnfli-
che. Bei dem Bauvorhaben wurden unter Beriicksichtigung des
Denkmalschutzes Neubau und Sanierung mit simtlichen Ge-
staltungen und Materialzusammensetzungen im Auflenbereich
so miteinander verkniipft, dass eine Einheit in der urspriing-
lichen Kubatur und Ansicht des Gesamtgebiudes wie vor der
Zerstérung 1945 entstanden ist.

Fir die Versorgung vornehmlich dlterer und bediirftiger Mitglieder
war das Neubauvorhaben in der Stiftstrafe 7 bestimmt. Gebaut
wurden dort bis Mai 2014 insgesamt 19 moderne 2-Zimmer-Woh-
nungen zwischen 51 m? und 73 m? Wohnfliche. In Kooperation
mit dem Pflegedienst Eva Kohl wurde ein Wohnkonzept erarbeitet,
das Wohnen mit Service und pflegerischer Betreuung zum Inhalt
hat. Dieses Wohnkonzept erméglicht:

*  selbstbestimmtes Wohnen in den eigenen vier Winden,

*  mehr Wohnqualitit durch die kompetente Hauskranken-
pllege direkt im Haus,

*  pflegerische Betreuung,

»  gesellschaftliche und soziale Kontakte durch gemeinsame
Aktivititen.

Damit sind ein lebenslanges genossenschaftliches Wohnen in
komfortabel ausgestatteten Wohnungen mit umfinglichen Ser-
viceleistungen und integrierten Pflegedienstleistungen im Hau-
se garantiert. Diese neue Méglichkeit bietet pflegebediirftigen
Menschen die notwendige Versorgung und Sicherheit sowie ei-
nen respektvollen Umgang.

Zum 31.12.2014 hat die PWG 1956 G 4.070 Wohnungen im
Bestand sowie 5.201 Mitglieder. Die Spareinlagen hatten sich
auf 47,3 Millionen Euro erhsht.

Der Neubau in der Johannes-Lepsius-StraBe 9-15

2015 wurde das Neubauprogramm mit 30 Wohnungen in ei-
nem Niedrigenergichaus in der Johannes-Lepsius-Strafle 9-15
fortgesetzt. Diese Wohnungen werden dem Bediirfnis vieler Fa-
milien nach grof§ziigigen Grundrissen mit modernster Ausstat-
tung gerecht. Im Wieselkiez 2, Wohngebiet Am Schlaatz, wurde
im gleichen Jahr in einem sechsgeschossigen sogenannten Wiir-
felhaus ein Aufzug eingebaut und das Gebiude um zwei Etagen
(6 neue Wohnungen) aufgestocke.

Im Rahmen des Neubauprogramms der Genossenschaft wird
2016 das Vorhaben an der Franzésischen Kirche fertig ge-
stellt. Ziel dieses Projekts ist es, direkt in der Innenstadt ein
selbstbestimmtes Wohnen in enger Verbundenheit mit anderen
Menschen in der Nachbarschaft zu leben. Dort entstehen 30
Ein- bis Drei-Raumwohnungen sowie fiinf Gewerbeeinheiten.
Die Fassade ist bei drei von fiinf Hiusern nach historischem
Vorbild angepasst und durch zwei erginzende Neubauten kom-
plettiert. Die Hiuser an der Hebbelstrafle/Ecke Charlotten-
strafle in Potsdam bieten zeitgemifles individuelles Wohnen in
guter innerstidtischer Lage nahe dem Hollindischen Viertel.
Die Wohnungen sind barrierearm und durch einen Fahrstuhl zu
erreichen. Das geschlossene Gebiudeensemble bietet neben der
eigenen Wohnung als Riickzugsort Gemeinschaftsriume und
viele gemeinschaftliche Aktivititen. Wichtig ist uns, interessier-
te Bewohner an diesem Wohnstandort zusammen zu bringen,
die sich wohlfiihlen, sich kiimmern und als Vereinsmitglieder
Neuem gegeniiber aufgeschlossen sind.




18. Perspektiven fur die Genossenschaft
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Die Genossenschaft fiihlt sich in einer Zeit grofler gesellschaft-
licher Umbriiche den traditionellen Grundgedanken genossen-
schaftlichen Handelns, wie Selbsthilfe, Selbstbestimmung, Selbst-
verwaltung und Selbstverantwortung ebenso verpflichtet wie einer
nachhaltigen und zukunftsorientierten Geschiftstitigkeit. Die
Herausforderungen der Globalisierung und Digitalisierung haben
nicht zuletzt mit der Zuwanderung von Hunderttausenden Men-
schen aus Kriegs- und Armutsgebieten auch unmittelbare Auswir-
kungen auf unser Leben.

Die Férderung ihrer Mitglieder wird die Geschiftstitigkeit wie
die Arbeit der genossenschaftlichen Organe in den kommenden
Jahren bestimmen. Dazu gehort die kontinuierliche Bestandsent-
wicklung sowie die Forderung des genossenschaftlichen Lebens.
Es wird auch in Zukunft moderner Wohnraum fiir Jung und Alt
gleichermaflen zur Verfiigung gestellt. Denn zu den besonderen
Vorziigen genossenschaftlichen Wohnens gehoren der absolute
Kiindigungsschutz bei vertragsgemifler Nutzung sowie das Dauer-
nutzungsrecht an einer genossenschaftlichen Wohnung. Mit einer
ausgewogenen Neubau- und Sanierungspolitik und der Férderung

des genossenschaftlichen Lebens wollen wir unseren Mitgliedern
auch die Sorge vor der Zukunft nehmen, so dass sie als iltere und
vielleicht nicht so finanzkriftige Mitbiirger in gut ausgestatteten
und bezahlbaren Wohnungen den Lebensabend verbringen und
Dienstleistungen in Anspruch nehmen kénnen.

Zukunftstrichtig ist das Erbrecht der Mitgliedschaft, mit dem der
Forderauftrag auf die nichste Generation iibertragen wird. Denn
Wohnen ist ein Generationsauftrag: Sorgen wir doch heute mit der
Sicherung der wirtschaftlichen Lage fiir ein zukiinftiges geordnetes
Wohnen unserer Kinder und Enkel in unserer Wohnungsgenos-
senschaft. In Anbetracht des demographischen Wandels werden
Strategien zur Gewinnung und Bindung der jungen Generation an
die Genossenschaft entwickelt.

Es liegt in der Hand der aktiven Mitglieder und der genossen-
schaftlichen Organe gleichermaflen, dass mit der PWG 1956 G
als zweitgrofte Wohnungsgenossenschaft in der Stadt auch kiinf-
tig das Wohnen in Potsdam sozialvertriglich gestaltet wird und

bezahlbar bleibt.




Potsdamer WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT 1956 eG
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